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佛山市住房和城乡建设局 佛山市发展和改革局
佛山市消防救援支队关于进一步明确在物业
管理区域内地下、半地下和高层汽车库

建设电动汽车分散充电设施
有关要求的通知

各区住房城乡建设和水利局、发展和改革局、消防救援大队:

为全面、准确贯彻落实《国家发展改革委等部门关于进一步提

升电动汽车充电基础设施服务保障能力的实施意见》（发改能源规

〔2022〕53 号）中“严格按照‘三管三必须’要求，落实各方安

全责任”的要求，根据住房和城乡建设部的相关政务咨询答复及《广

主动公开 FSBG2023054 号

加 急

佛建〔2023〕63号

佛山市住房和城乡建设局
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东省住房和城乡建设厅关于电动汽车充电设施建设标准有关问题

的复函》，按照《电动汽车分散充电设施工程技术标准》

(GB/T51313-2018，以下简称《技术标准》)、《汽车库、修车库、

停车场设计防火规范》( GB50067-2014，以下简称《防火规范》）、

国家发展改革委等四部委《关于加快居民区电动汽车充电基础设施

建设的通知》（发改能源〔2016〕1611 号，以下简称“发改能源〔2016〕

1611 号文”）、《佛山市物业管理区域新能源汽车充电设施安全建设

管理指引（试行)》（佛建〔2021〕38号，以下简称《管理指引》）

及参照顺德区、南海区、禅城区探索的经验，现就我市物业管理区

域内地下、半地下和高层汽车库建设、管理电动汽车分散充电设施

工作，对《管理指引》补充通知如下:

一、进一步明确电动汽车分散充电设施安全建设要求

（一）《技术标准》实施前（即 2019 年 3月 1日之前）已通

过施工图审查，防火单元大于 1000 平方米的地下、半地下和高层

汽车库，如能满足《技术标准》除第 6.1.5 条第 2、第 3、第 4款

外其他规定，且满足《防火规范》其他相关要求的，可以建设电动

汽车分散充电设施。《技术标准》实施后（即 2019 年 3月 1日起）

通过施工图审查的地下、半地下和高层汽车库，建设的分散充电设

施应当满足《技术标准》的规定。

（二）地下、半地下和高层汽车库未设置火灾自动报警系统、

排烟设施、自动喷水灭火系统、消防应急照明和疏散指示标志，或

者经消防技术服务机构检测，上述设施设备不符合《防火规范》相
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关要求，不能完好有效运作的，或者消防给水不符合《防火规范》

第 7.1规定，不得建设电动汽车分散充电设施。

（三）根据发改能源〔2016〕1611 号文规定，收到用电报装

申请后，经供电部门现场勘察，项目现有配电设施确实无法满足电

动汽车分散充电设施用电报装申请的，由配电设施的产权方提出解

决方案并实施后（对配电设施增容、升级等），方可建设电动汽车

分散充电设施。

（四）为确保变配电容量充足、全体业主共用配电设施的安

全，倡导《技术标准》实施前（即 2019 年 3月 1日之前）已通过

设计审图的项目，引入充电运营商以“统建统服”模式（即统一提

供建设、运营、维护等服务）建设共享电动汽车充电设施，实施智

能有序充电。

二、进一步落实电动汽车分散充电设施所有权人安全责任

电动汽车分散充电设施所有权人是第一安全责任人，在电动汽

车分散充电设施的建设、管理等各环节，应当按照《管理指引》的

相关规定，认真履行相关义务，切实承担安全责任：

（一）不符合《管理指引》第五条规定的，不得申请建设电动

汽车分散充电设施。

（二）在建设电动汽车分散充电设施前，申请人应当按照《管

理指引》第七条规定履行告知义务。

（三）申请人应当按照《管理指引》第八条规定向物业服务企

业提供材料，并确保材料的真实性、合法性、有效性。
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（四）申请人应当按照《管理指引》第九条规定，委托具备相

应资质的施工单位建设电动汽车分散充电设施。建设电动汽车分散

充电设施时，不得违反《广东省物业管理条例》第五十五条第（一）

项规定，损坏或者擅自变动建筑楼板、梁、柱、剪力墙等房屋承重

结构、主体结构；不得违反《广东省物业管理条例》第五十五条第

（六）项、第（七）项规定，损坏或者擅自变动原有消防设施或防

火分区；不得违反《佛山市人民防空工程维护管理办法》第十一条

规定，在人防工程范围内开孔（钻孔）贯穿结构件。

（五）电动汽车分散充电设施建设完成后，应当按照《管理指

引》第十三条规定验收合格后方允许使用。

（六）电动汽车分散充电设施所有权人应当与物业服务企业

签订《充电设施安全使用承诺书》。委托他人管理的，所有权人有

义务提醒、督促受托人认真履行《管理指引》第十五条规定的各项

日常管理义务。

（七）为提高所有权人在电动汽车分散充电设施发生安全事

故后的赔偿能力，保护相邻车位所有权人的合法权益，倡导所有权

人购买车位公众责任保险，具体可以向保险公司咨询。

三、进一步督促物业服务企业依法依约履职

（一）各物业服务企业应当认真落实《中华人民共和国民法

典》第九百四十二条、《广东省物业管理条例》第五十五条、《中华

人民共和国消防法》第十六条、《广东省实施〈中华人民共和国消

防法〉办法》第十二条、《高层民用建筑消防安全管理规定》第七
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条第二款、第八条、第十条以及《管理指引》第十六条等有关规定，

严格按照物业服务合同的约定，切实加强物业管理区域内火灾自动

报警系统、排烟设施、自动喷水灭火系统、消防应急照明、消火栓、

灭火器和疏散指示标志等共用消防设施设备、消防器材和消防标志

的日常维护管理，定期聘请合法的从事消防设施维护保养检测的消

防技术服务机构（相关技术服务机构信息可以从佛山市建筑诚信评

价体系管理平台获取）对相关设施设备、器材、标志进行检测。

（二）共用消防设施设备、消防器材和消防标志损坏或存在安

全隐患，符合《住宅专项维修资金管理办法》（建设部、财政部令

第 165 号）、《佛山市住宅物业管理条例》相关规定的，物业服务企

业应当及时依法依规申请使用住宅专项维修资金进行维修。

（三）在电动汽车分散充电设施建设前，物业服务企业应当按

照《管理指引》第八条、第九条的规定，出具意见、收取资料。

（四）在电动汽车分散充电设施建设过程中，物业服务企业应

当按照《管理指引》第九条规定，与施工单位签订《安全生产管理

协议》。

（五）电动汽车分散充电设施建设完工后，物业服务企业应当

按照《管理指引》第十三条规定，参与验收。电动汽车分散充电设

施未实施验收或未通过验收的，物业服务企业应当按照《佛山市住

宅物业管理条例》第四十条及《管理指引》第十六条第（四）项、

第（六）项规定，及时予以劝阻、制止，并书面报告相关部门（示

范文本见附件１）；电动汽车分散充电设施验收合格的，物业服务
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企业应当按照《管理指引》第十三条规定，收存施工单位提交的资

料，并按照《管理指引》第十四条规定与所有权人签订《充电设施

安全使用承诺书》或与所有权人的委托人签订《安全管理协议》。

（六）物业服务企业应当按照《管理指引》第十六条规定，认

真履行日常管理义务，加强巡查，及时发现安全隐患，劝阻、制止

违法违规行为，对拒不整改或整改不到位的，应当及时书面报告相

关部门。可以通过在物业管理区域内显著位置张贴公告、提交书面

报告等方式向全体业主报告已发现的安全隐患，提醒业主委员会和

业主大会依法、依管理规约对相关责任人予以劝阻、制止。

（七）对未按照《管理指引》第二十一条规定，逾期仍未补办

相关手续的，物业服务企业应当按照《管理指引》第十六条第（四）

项规定处理。

四、进一步形成部门合力，营造电动汽车分散充电设施安全、

规范建设管理的良好局面

（一）物业服务企业不依法履行劝阻、制止义务及《管理指引》

第八条第二款、第十六条规定的，由属地住建部门予以诚信扣分处

理，依法依规进行处罚。

（二）物业服务企业违反《广东省实施〈中华人民共和国消防

法〉办法》第十二条第一款第（一）项、第（二）项、第（五）项

以及第三款规定，未履行消防安全责任的，由属地消防救援机构或

者属地住建部门按照职权责令限期改正；逾期不改正的，依法予以

处罚。
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（三）物业服务企业无正当理由拒绝在《物业管理区域改建、

扩建新能源汽车充电设施建设申请表》出具意见并加盖公章的，由

属地住建部门督促落实。

（四）消防技术服务机构对物业管理区域内共用消防设施设

备、消防器材和消防标志出具检测结果后，应当于 3个工作日内向

属地的区消防救援机构书面报备检测结果。区消防救援机构应当不

定期对检测结果予以抽查，对出具虚假、失实检测结果的消防技术

服务机构依法进行处理。

（五）各区发改部门指导供电部门为电动汽车分散充电设施

供电提供科学保障，确保供电安全。对物业服务企业依法依规出具

了不同意建设电动汽车分散充电设施意见的，供电部门应当拒绝申

请人用电申请；对项目配电设施无法满足电动汽车分散充电设施用

电报装申请且暂无合理解决方案的，供电部门应当退回申请人用电

申请。

五、其他说明

本通知自 2023 年 8 月 1 日起施行，有效期至 2024 年 9 月 30

日。

本通知与《管理指引》的规定不一致的，以本通知为准。其他

事项仍按《管理指引》执行。

附件：1.违规行为报告书（示范文本）

2.物业管理区域地下、半地下和高层汽车库电动汽车分
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散充电设施报建流程

3.物业管理区域地下、半地下和高层汽车库电动汽车分

散充电设施建设流程

4.物业管理区域地下、半地下和高层汽车库电动汽车分

散充电设施管理流程

佛山市住房和城乡建设局 佛山市发展和改革局

佛山市消防救援支队

2023 年 7月 20 日

抄送：市司法局、市公安局、市工业和信息化局、市自然资源局、市交

通运输局、市市场监管局、市房地产行业协会。

佛山市住房和城乡建设局办公室 2023年 7月 26日印发
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